Regulamin

okreslajacy obowiazki Spétdzielni i Czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasad rozliczen Spétdzielni z Czlonkami zwalniajacymi lokale

I. PODZIAY. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOYDZIELNIE ORAZ CZkONKOW

g1

Naprawami w rozumieniu regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych
lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

§2

Podstawowy zakres obowigzkdw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje:

1.

Naprawy i wymiany wszystkich przewodoéw instalacyjnych, w ktére wyposazony jest lokal w
nastepujacym zakresie:

a. instalacja wodociggowa i kanalizacyjna — konserwacja, naprawa i wymiana pionow
z wylaczeniem podej$¢ wodociggowych i kanalizacyjnych do urzadzen
zamontowanych w lokalu - granicq podziatu napraw jest tréjnik wodociggowy i
kanalizacyjny zamontowany na pionach tej instalacji,

b. instalacja centralnej cieptej wody - naprawa i wymiana piondw tej instalacji -
granicg podziatu napraw jest tréjnik zamontowany na pionie tej instalacji,

c. instalacja centralnego ogrzewania - naprawa i wymiana catej instalacji
zamontowanej w lokalu,

d. instalacja elektryczna - naprawa i wymiana wszystkich przewodéw w pionach
zasilajacych - granica podziatu napraw jest bezpiecznik zamontowany na pionie tej
instalacji przed licznikiem pradu.

e. instalacja gazowa - naprawa i wymiana catej instalacji za wyjatkiem odbiornikéw
gazu (kuchenki gazowe, termy gazowe, itp.)

f. instalacja telewizji - konserwacja, naprawa i wymiana wszystkich przewodow w
pionach zasilajacych za wyjatkiem przetacznikéw, gniazd wtykowych RTV oraz
sznurow abonenckich RTV,

g. konserwacja i naprawa grawitacyjnej mstaIaCJl wentylacyjnej i spalinowej

Naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni (np. usuniecie zaciekéw
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, awarii instalacji c. o., instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej itp.).

§3

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoéitdzielni w zakresie konserwacji i napraw budynkdéw i ich
otoczenia obejmuje:

1.

2.

Konserwacje, naprawe i remont elementdw konstrukcji budynku, pokry¢ dachowych,
elewacji, ciggéw komunikacyjnych i pozostatych czesci wspdinych.

Wymiane lub naprawe stolarki na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku.

Malowanie klatek schodowych, pralni i suszarni.

Naprawe nawierzchni drog wewnatrzosiedlowych, placéw i chodnikéw oraz tzw. ,matej
architektury” tj.: murkow, schoddw, barierek, placéw zabaw.
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Naprawy o ktérych mowa w § 2 i 3 finansowane sg z funduszu remontowego i konserwacji biezacej
zasobdw.



§5

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg Cztonkdw zajmujacych
te lokale. Jako szczegolne obowigzki Cztonka zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni ustala sie:

1. Obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

a. malowaniu sufitdw i Scian z drobnymi naprawami tynku, co najmniej raz na 4 lata
lub tapetowaniu $cian z czestotliwoscia wynikajaca z wiasnosci techniczno-
estetycznych tapet,

b. malowaniu olejnym drzwi i okien, mebli wbudowanych, $cian i podtdg
przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikow, rur i innych urzadzen
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjg - w miare potrzeby, jednak
nie rzadziej niz raz na 4 lata.

2. Naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wedlug warunkdéw technicznych
okreslonych przez Spétdzielnie, naprawa mebli wbudowanych, naprawa i wymiana okuc i
zamkdéw, wymiana i uzupetnienia oszklenia z wymiang okitowania szyb w oknach i
drzwiach;

3. Naprawa i wymiana podej$¢ kanalizacyjnych pod odbiorniki, naprawa i wymiana (tzw.
lokalowek) wody zimnej i cieptej doprowadzajacych wode do odbiornikow. Naprawa i
wymiana obejmuje zawory odcinajgce zamontowane na wyzej wymienionych przewodach.

4. Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych (wanny, zlewozmywaki, umywalki,
syfony do tych urzadzen, krany czerpalne, baterie wannowe, umywalkowe i
zlewozmywakowe, ptuczki i miski ustepowe, deski sedesowe, kuchnie i piecyki gazowe
itp.).

5. Naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej i instalacji anteny
zbiorczej RTV, jak: przetaczniki, wytaczniki, gniazda wtykowe i telewizyjne oraz sznury
abonenckie telewizyjne.

6. Naprawa i wymiana instalacji domofonowej wraz z osprzetem znajdujacym sie w

mieszkaniu.
7. Naprawa i wymiana podidg - podtoga w rozumieniu PN/B sg wszystkie warstwy podtogowe
liczac od konstrukcji stropu do warstwy wierzchniej - s to warstwy: izolacje

przeciwwilgociowe, akustyczne i termiczne, podtoze oraz warstwa wierzchnia np. podtoga z
desek, parkiety i mozaiki drewniane, lastriko, terakota, wyktadziny chemiczne réznych
typow.

8. Usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych zamontowanych
w lokalu.

§6

Poza wymienionymi naprawami Cztonek Spétdzielni obowigzany jest do likwidacji skutkdéw
zniszczen powstatych z jego winy oraz w zwigzku z nie wykonaniem lub nie nalezytym wykonaniem
cigzacych na nim obowigzkdédw. Wszelkie uszkodzenia powstate z winy Cztonka lub jego
domownikdéw obcigzajg Cztonka Spotdzielni.

§7

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw Cztonka oraz odnowienie lokalu moga by¢
wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig ze strony zainteresowanego Czionka poza
opfatami eksploatacyjnymi, uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§8

Naprawy i remonty oraz konserwacje biezace w garazach na prawie wiasnosci, obcigzajq jego
uzytkownika z wylaczeniem napraw gtéwnych elementéw konstrukcyjnych, pokrycia dachowego i
infrastruktury technicznej.



§9

W odniesieniu do najemcéw lokali w budynkach Spétdzielni zawarta miedzy stronami umowa najmu
powinna okresla¢ - oprocz wysokosci czynszu najmu - réwniez rozgraniczenie obowigzkdw
Spétdzielni i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali.
Przyjmuje sie analogiczny podziat zakresu obowigzkéw wymienionych w § 2 do § 7.
Zakres tych obowigzkdw okreslony winien by¢ w zawieranych umowach.

II. ROZLICZENIE FINANSOWE SPO¥DZIELNI Z CZtONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

§10

Rozliczen Spoétdzielni z Cztonkami zwalniajacymi lokale z tytutu udziatu, wktadu, optat czynszowych
dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni.

Czionek zwalniajacy lokal zobowigzany jest:

1. Przekazac lokal Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez
Spétdzielnie. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu badz wytapetowaniu
mieszkania w zaleznosci od rozwigzania zastanego w momencie przydziatu lokalu.

2. Usuna¢ lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu, powstatych z winy Cztonka lub oséb
Z nim zamieszkatych.

3. Pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementow wykonczenia mieszkania zainstalowanych w ramach kosztow budowy lokalu i
stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu.

§ 11

Spéitdzielnia moze odstgpi¢ od okreslonych w § 10 rozliczen przy zwalnianiu lokalu pod warunkiem,
iz cztonkowie zwalniajacy i obejmujacy lokal ztozg pisemne os$wiadczenie o uregulowaniu tych
rozliczen miedzy sobg bez posrednictwa Spdtdzielni.

I11. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN

§12

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naklady poczynione przez Cztonkdéw z
wilasnych srodkdéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykofAczenie mieszkan majace charakter
trwaty i podnoszace wartos$¢ uzytkowg mieszkania.

Jako podstawowy zakres dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje sie:

1. Potozenie podidg z deszczutek drewnianych, parkietu mozaikowego, paneli lub innych
materiatdw o wyzszej wartoséci techniczno-uzytkowej od materiatéw uzytych w trakcie
budowy budynku.

2. Wykonanie zmywalnych oktadzin $sciennych (glazura itp.).

3. Obudowa weztéw urzadzen sanitarnych (obudowa wanny itp.).

4. Instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w tazienkach.

5. Stosowanie w fazienkach i wc - zamiast lastryka - innych wifasciwych materiatéw
podtogowych np. terakoty.

6. Wyposazenie mieszkania na koszt Czionka w dodatkowgq instalacje.

§13

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni wowczas, gdy pofaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalnym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub ogranicza dostep do instalacji w



ktore jest wyposazone mieszkanie.
§ 14

Wartos¢ naktaddéw o ktérych mowa w § 12 nie jest zaliczana na wkfady mieszkaniowe (budowlane).
§ 15

W przypadku wystepowania w lokalu dodatkowego wykonczenia i wyposazenia, rozliczen z tego
tytutu winni dokonywaé Cztonkowie (zwalniajacy i przyjmujacy lokal) miedzy sobg bez udziatu
Spotdzielni.

§ 16

W przypadku, gdy lokal wiasnosciowy wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest
Spotdzielni, wyptacona Cztonkowi rownowartos¢ spoétdzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez
ekwiwalent za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne, jezeli jest ono przez Spoétdzielnie
uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego uzywania.

§17
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 10/2010 z dnia 28 grudnia 2010r.

i obowigzuje od dnia jej przyjecia zastepujac dotychczasowy z dnia 25 kwietnia 1996 roku.






