TYTULL CZESC OGOLNA

Dzial 1. Przepisy Wstepne

§1
Spotdzielnia nosi nazwe — Spoéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko Wtasno$ciowa zwana dalej
,»Spotdzielnig".

§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto PIASKI.

§3

=

Spotdzielnia moze zaktada¢ lub przystepowaé do zwigzkow rewizyjnych 1 zwigzkow
gospodarczych.

Spotdzielnia moze wspotpracowaé na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
z innymi organizacjami spolecznymi i podmiotami gospodarczymi a takze z cztonkami
Spoétdzielni - osobami prawnymi.

W szczeg6lnosci Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do spoldzielni osodb
prawnych, spotek prawa handlowego i1 cywilnego, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie
wspolnych przedsigwzie¢ budowy zasobdw mieszkaniowych i uzytkowych.

§4

Przedmiotem dziatania i celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

cztonkéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych 1 kulturalnych wynikajacych z

zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:

1) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowaé¢ lub nabywaé¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) wynajmowaé cztonkom, a po zaspokojeniu ich potrzeb, takze innym osobom lokale
mieszkalne, uzytkowe 1 garaze,

4) budowac¢ lub nabywac¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie na podstawie ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze zwanej dalej ups, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej usm i innych ustaw oraz niniejszego statutu.

Realizujac zadania okreslone w ustawie 1 statucie Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow,

2) nabywa potrzebne jej tereny, obiekty lub lokale na wlasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

3) moze budowa¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze,

4) prowadzi gospodarke zasobami lokalowymi oraz ma obowigzek zarzadzania majgtkiem
wlasnym lub majatkiem stanowigcym wilasno$¢ jej cztonkow,

5) moze prowadzi¢ wiasne zaktady produkcji pomocniczej,

6) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg, kulturalng oraz organizowac
wsrod cztonkdéw wzajemng pomoc,

7) moze prowadzi¢ administracj¢ budynkow nie stanowigcych jej wiasnosci.



§5

1. Spoéldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz nabyta na
podstawie ustawy wiasnos¢ jej czlonkow lub moze zarzadzaé nieruchomoscig nie
stanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkow na podstawie umowy zawartej z
wlascicielem, wspotwlascicielami tej nieruchomosci.

2. Spoéldzielnia zarzadza nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwilasnos¢ na
zasadzie zarzadu powierzonego.

3. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza, w tym tworzy¢ wydzielone zaktady
zwigzane bezposrednio z realizacja celow okreslonych w § 4 statutu.

4. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust. 1, 2 i 3 Spoéldzielnia przeznacza na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w statucie.

§6
Dziatalno$¢ Spotdzielni wymieniona w § 4 1 5 statutu zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalno$ci (PKD) moze by¢ zakwalifikowana do nastgpujacych dziatow:
1) budownictwo — dziat 45 PKD,
2) transport ladowy — dziat 60 PKD,
3) posrednictwo pieniezne — dziat 65 PKD,
4) obstuga nieruchomosci — dziat 70 PKD,
5) dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza — dziat 75 oraz 85 PKD,
6) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem — dziat 92 PKD,

Dzial I1. Czlonkowie

Rozdzial |. Prawa i obowiazki cztonkow

§7
1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna chocby nie miala zdolnosci do czynnoSci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”; lub
5) bedaca zatozycielem spotdzielni z zastrzezeniem ust.9
2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosSciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni z zastrzezeniem
ust.9. Osobie tej nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3.1. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spoidzielni. Przepis art.16 ups stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.



3.2.Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy whasnos$ci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa a art.15 ust.4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0sOb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3usm, ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postegpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usmw
przypadkach przewidzianych a art. 15 ust.2 i 3usm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spotdzielni.

3.3 Przepis ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o

ktérych mowa w art. 17*usm, lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu

wielostanowiskowego o ktérym mowa w art. 27 usm.

3.4 Cztonkiem spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 usm.

Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystluguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wihasnosci
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spotdzielni.

§8
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze,

2) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni,

3) prawo udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw lub projektow ustaw,

5) prawo do zapoznania si¢ z protokdtami z obrad organéw Spotdzielni oraz otrzymywania
kopii tych protokotdéw, z wyjatkiem indywidualnych spraw cztonkéw,

6) prawo zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

7) prawo do zapoznania si¢ z rocznymi sprawozdaniami i bilansami oraz protokotami
lustracji, wnioskami polustracyjnymi wraz z informacja o ich realizacji a takze umowami
zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi ,z wyjatkiem indywidualnych spraw
czlonkow,

8) prawo do przegladania rejestru cztonkow,



9) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie — w jednym egzemplarzu na koszt Spétdzielni — bezptatnie,
10) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni w sprawach i w terminach okreslonych w statucie i ups,
11) prawo do zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni oraz otrzymywania kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw,
12)prawo do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,
13) prawo do zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,
14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoétdzielni,
15) prawo zadania zawarcia umowy:
a)przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b)przeniesienia wtlasnos$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,
17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,
18) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
2. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
3. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.
4. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotéw obrad organdow
Spoéidzielni, ktoérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.
5. Koszty sporzadzenia kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 punkt 5, 7 i 11 ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
6. Cztonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapoznac.

§9
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni,

2) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

4) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu
pelnych kosztow eksploatacji,

5) uiszcza¢ terminowo wymagane nalezno$ci na pokrycie kosztow eksploatacyjnych, z
gory, do dnia 15-go kazdego miesiaca,

6) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy uzytkowania
innym cztonkom Spoétdzielni,

7) na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii a takze w celu wyposazenia
budynku w dodatkowe instalacje i urzgdzenia lub ich modernizacje,



8) wudostepni¢ lokal w celu okresowej lub doraznej kontroli sprawnosci instalacji
wentylacyjnej, elektrycznej i1 zainstalowanych w lokalu urzagdzen pomiarowych oraz odczytu
wskazan tych urzadzen.

9) przestrzega¢ regulaminu porzagdku domowego i wspotzycia mieszkancow,

10) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, w
tym o zmianie adresu do korespondencji (w przypadku braku zawiadomienia o zmianie
adresu pisma Spotdzielni kierowane na dotychczas wskazany adres uznaje si¢ za
skutecznie dorgczone).

12) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

13) uzyskaé zgodg Spotdzielni na wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

14) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

Rozdzial II. Ustanie cztonkostwa

§10
1.Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
l)wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zrzeczenia si¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zbycia prawa odregbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
5) zbycia ekspektatywy wlasno$ci lub udziatu w tym prawie;
6) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
7) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 14 statutu;
8) $mierci cztonka — 0soby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej w przypadku jej ustania;
2. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust.1i art. 26
usm. Do 0s6b, ktore w nastgpstwie tego utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b
ups, dotyczace cztonkoéw spdtdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.
4. Czlonkostwo os6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spotdzielni do KRS spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wtasnosci lokalu albo nie dojdzie
do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§11
Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢ a gdy chodzi o osob¢ prawng - ze skutkiem od dnia ustania osobowosci
prawnej.



Rozdzial 1ll. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§12

1. Wnioski cztonkéw skierowane na pismie do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciaggu | miesigca a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ztozenia. O sposobie zatatwienia sprawy Zarzad
powiadamia pisemnie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o
skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

1. Organ rozpatrujacy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe¢ w najblizszym terminie
posiedzenia tych organdéw, nie pdzniej niz w terminie trzech miesigcy. O sposobie
rozpoznania nalezy zawiadomié¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwatly wraz z uzasadnieniem.

2. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia a jezeli statut
przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

4. Organ odwotawczy moze przywroci¢ termin do wniesienia odwotania, jezeli opoznienie nie
jest nadmierne a zostato usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami.

5. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

6. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przezczionka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdzial 1V. Wkilady

§13

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoéidzielni na pokrycie
czesci kosztow budowy, przypadajacych na jego lokal w wysokos$ci roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze $rodkow
publicznych, w szczegoélnosci umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy.

2. Wkiladem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal.

3. Wkiadem na garaz lub lokal uzytkowy jest kwota wniesiona do Spoétdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal lub garaz.



. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ te cze$¢ kosztow
inwestycji, ktora przypada na dany lokal.

. Wktad mieszkaniowy lub budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki, wptaconej
przed zawarciem umowy o ustanowienie prawa do lokalu i rat, ptaconych w terminach
ustalanych przez Spoldzielnig¢, z uwzglednieniem warunkéw, na jakich Spoétdzielnia
uzyskata kredyt na budowe. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i budowlanego oraz
zaliczki na te wklady oraz raty splat pozostalej czgsci wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego i terminy dokonywania wptat okre§la Zarzad. Nie wptacenie wkladu
mieszkaniowego lub wktadu budowlanego (albo zaliczki) w zagdanym przez Zarzad terminie,
moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkow. Jezeli Spotdzielnia zaciagneta kredyt,
umozliwiajacy cztonkom ratalne wnoszenie wktadu, koszty finansowe obstugi tego kredytu
obcigzajg cztonkdw, ktorzy otrzymujg lokale z tej inwestycji.

. W razie zbycia przez cztonka wiasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci
lokalu przed wptatg calego wkladu budowlanego, wszystkie raty staja si¢ natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny; zstepnych, wstepnych i matzonka, a
jezeli prawo do lokalu jest objete malzenska wspolnoscig ustawowa, réwniez wtedy, gdy
przechodzi na zstgpnych i wstepnych wspotmalzonka.

§ 14

. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala

zasady rozliczania kosztéw budowy oraz okresla wstgpng wysoko§¢ wkitadéw budowlanych

I mieszkaniowych.

. Koszty budowy mieszkan i wktady mieszkaniowe oraz budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie — przy zawieraniu umowy o budowegmieszkan, w oparciu o planowany na
podstawie dokumentacji cztonkowski koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego
zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania, co stanowi podstawe do ostatecznego
ustalenia wktadéw i powinno zosta¢ dokonane w terminie 3 miesi¢gcy od zakonczenia
realizacji zadania inwestycyjnego.

§15

. Uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia wktadu budowlanego, zaliczki na wklad budowlany
1 warunkow sptaty czesci wkiadu rozlozonej na raty, powinny by¢ podejmowane na
podstawie zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza i dorgczane cztonkom w formie
pisemnej.

. W przypadku modernizacji budynku, czlonek obowigzany jest uzupeli¢ wkiad
mieszkaniowy i budowlany o kwot¢ wynikajagcg z rozliczenia kosztow poniesionych na
modernizacjg.

. Postanowienia dotyczace zasad ustalania i wnoszenia wkladow budowlanych stosuje si¢
odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy budowanych na zasadach spotdzielczego prawa
do lokalu oraz lokali, dla ktorych zostanie ustanowione prawo odrebnej wlasnosci, z tym, ze
cztonek obowigzany jest wnie$¢ przedrozpoczeciem budowy wstepnie ustalony wktad
budowlany przypadajacy naten lokal.

. Koszt budowy lokalu uzytkowego i1 garazu ustala si¢ ostatecznie po koncowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego. Rozliczenie to stanowi podstawe do ostatecznego ustalenia wktadu
budowlanego na lokal uzytkowy badz garaz i powinno zosta¢ dokonane w terminie 3
miesiecy od zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego.



TYTUL I. ORGANY SPOLDZIELNI

§16

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1, punkty 2-3, dokonywane sa w
glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow.

4. Czlonkowie Spoldzielni nie wykonujacy podstawowych obowiazkow statutowych
przewidzianych w § 12 niniejszego statutu niemogg kandydowac¢ do organéw Spotdzielni.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltoséw przy wyborach do organdéw Spotdzielni 1
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéldzielniilo$¢ gloséw ,,za” musi byé
wieksza od sumy glosow ,,przeciw” 1 wstrzymujacych sig.

6. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spoéldzielni, sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

Dzial 1. Walne Zgromadzenie

§17

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika a

osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.Petnomocnictwo powinno

by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci 1 dolaczone do protokotu WZ. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu WZ. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden glos.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
wlasciwych Zwigzkéw 1 Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni przez organy
Przedstawicielskie Spotdzielni goscie.

5. Czlonkowie nie majacy zdolno$ci do czynnosci prawnych Ilub czlonkowie 2z
ograniczong zdolnoscig do czynno$ci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Czlonek, z ktorego wniosku rozpatrywana jest sprawa przez Walne Zgromadzenie ma
prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

=

w

§18
Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,



3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwalw tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu lub jej likwidacji,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spotdzielczego i
gospodarczego oraz wystepowania z nich,

11) upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwigzku spotdzielczego,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13)uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§19

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ réwniez zwolane z waznych powodoéw przez Zarzad w
kazdym czasie i obraduje w sprawach, dla ktorych zostalo zwotane.

. Zarzad obowigzany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkow,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi§mie z podaniem celu
jego zwolania.

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3, powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zgda¢ umieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem, co
najmniej na 12 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§20

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spoétdzielni,
Krajowa Rada Spoéldzielcza oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona powinni by¢ zawiadomieni na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Liczy si¢ data stempla pocztowego, data pokwitowania
odbioru lub data zawiadomienia dostarczonego bezposrednio do skrzynki odbiorczej
przez pracownika Spoétdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
wytozeniu wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupeliony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkow

Spoétdzielni na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w ust.
1.



10

4. Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni do zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz mogg rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien
wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spotdzielni zglaszane projekty uchwat lub projekty
uchwat wynikajace z Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

6. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§21

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w paragrafie
poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwatly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z
nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly bez wzgledu na liczb¢ obecnych.
Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszo$cig gtosow, chyba, ze ustawa lub statut wymaga
kwalifikowanej wigkszo$ci glosow. Wiekszo§¢ kwalifikowana wynosi:

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

2) 2/3 glosoéw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

3) 2/3 glosow - dla podjgcia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru cztonkow
Rady Nadzorczej, odwotania czlonkow Rady Nadzorczej. Na zadanie zwykle; wigkszosci
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne roéwniez w
innych sprawach, objetych porzadkiem obrad.

Szczegblowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania 1 podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§22

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Czlonek Spoldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu. Zaskarzeniu podlega tez uchwata sprzeczna z dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka.

. Jezeli powddztwo wytacza Zarzad, Spoétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczag. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika, wlasciwy do
rozpoznania sprawy sad ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie, niewazno$¢ badz uchylajgce uchwate Walnego
Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow i1 organdw Spotdzielni.

§23
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej
. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie, co najmniej: przewodniczacy,
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sekretarz 1 dwaj asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.
3. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwal¢ o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

4. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do zwotania dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia
W terminie i trybie okreslonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania
obrad.

§ 24
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.
2. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Dzial I1. Rada Nadzorcza.

§ 24
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 25
Rada Nadzorcza sklada si¢ z nie wigcej niz 9 czlonkdéw, wybieranych sposrod czionkow
Spotdzielni na okres 3lat.

§26
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Rozdzialu mandatow na okreslone osiedla dla czitonkéw oséb fizycznych i prawnych,
cztonkéw posiadajacych odrebng wlasnos¢ lokalu dokonuje Rada Nadzorcza.

§27
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza
zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, odbywanego po 3latach od wyborow.
2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.
3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

§28
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

§29
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uplywem kadencji - najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka Rady Nadzorczej. Kadencja wybranego
w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji cztonka, ktéry mandat
utracit.
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§ 30
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programéw dziatalno$ci spoteczno —
wychowawczej i kulturalnej,

2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan spoteczno -
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig
praw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynno$ciach; do reprezentowania Spoéidzielni wystarczy dwoch czitonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie trybu rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadow na mieszkania nowe,
uzywane oraz przeksztalcenia 1 ustanowienia prawa do lokalu,

11) uchwalanie trybu rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje¢ budynkow,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

14) uchwalanie szczegotowego trybu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokoSci optat za lokale oraz wysokosci odsetek za
zwloke w uiszczaniu oplat czynszowych,

15) ustalanie klucza podziatu mandatow do Rady Nadzorczej na poszczegdlne osiedla,

16) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy, przy czym
odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia,

17) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

18) uchylanie uchwat Zarzadu, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa, statutu,
uchwalami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze nastapi¢ w
ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o jej niezgodnosci.

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

20) uchwalanie regulaminu zawierania umoéw o ustanawianie spotdzielczych praw do lokali
1 zamiany mieszkan oraz ustanawianie odrebnej wtasnosci lokalu,

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale,

22) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez Krajowa Radg
Spotdzielcza lub Zwigzek Rewizyjny 1 nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych.

23) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,



13

24) ustalenie terminu i zakresu lustracji,

25) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku wytoczenia przez Zarzad powodztwa o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§31
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, w
celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, w terminie do 14 dni od dnia jej wyboru.
3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwotuje posiedzenie Rady Nadzorczej
takze na wniosek:

- 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,

- Zarzadu,
Posiedzenie takie winno by¢ zwolane w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku z
porzadkiem obrad obejmujacym rozpatrzenie spraw, dla ktérych zostalo zwotane.

§ 32
W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium i1 Komisji, moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§33

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium, w sktad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie dziatalnosci
Rady 1 Komisji, ustalanie problematyki posiedzen Rady oraz wykonywanie czynnosci
zleconych przez Rade Nadzorczg.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkow,
organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 34
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powolaé inne
komisje stale lub czasowe.

§35
Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat, szczegotowe zasady ustalania wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat
W posiedzeniach oraz inne sprawy organizacyjne Rady, okres§la regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.
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Dzial I11. Zarzad.

§ 36
Zarzad sktada si¢ z 2 do 3 oséb, w tym prezesa i cztonkoéw zarzadu wybieranych przez Rade
Nadzorczg sposrdd cztonkoéw Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu z tym, ze odwotanie to
winno by¢ uzasadnione na pi$mie. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych
cztonkoéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania albo umowy o
prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska przystuguje Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§37

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoétdzielni oraz czynnosci
zwigzanych z przenoszeniem wlasnosci lokali, zawieranie umoéw o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych, o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali
mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno—
wychowawczej i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i innych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan po uprzedniej akceptacji Rady
Nadzorczej,

8) udzielanie pelnomocnictw.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i1 Radzie

Nadzorczej.

§38
Zarzad Spoéldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotywac na stanowisko
kierownika biezacej dziatalno$ci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu lub inng osobg.
Osoba kierujagca biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni jest kierownikiem
Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spoétdzielni w
ramach uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych w § 37, ust. 2, punkty: 1, 2, 5,
6,718.
Postanowienia ust. 1 1 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 39
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1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnos$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne,
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 40
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 41

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki a
takze petlnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Dzial IV. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§42

1. Czlonkowie Rady 1 Zarzadu powinni wykonywa¢ swoje czynnosci z najwicksza
starannoscig 1 dba¢ o ochrong interesu 1 majatku Spotdzielni.

2. Ta sama osoba nie moze by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady i Zarzadu Spoétdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkoéw) Zarzadu.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach ich
dotyczacych.

4. Na czlonkéw Rady i1 Zarzadu nie mogg by¢ wybierane osoby uczestniczace jako wspolnicy,
udzialowcy, akcjonariusze i cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnos$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

5. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

§ 43
W sktad Rady nie moga wchodzi¢ czionkowie Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej a w drugim stopniu linii bocznej.
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§ 44

Czionek Rady i Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spoidzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nig osobiscie.

Do odpowiedzialnosci Rady i Zarzadu maja odpowiednio zastosowanie przepisy kodeksu
pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow. W wypadkach, w ktorych przepisy te
przewiduja gorng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do czlonkéw Rady lub
Zarzadu, nie zatrudnionych w Spotdzielni kwote trzykrotnego, Sredniego wynagrodzenia
miesigcznego w S-ni za ostatni kwartat.

TYTUL III. TYTULY PRAWNE DO LOKALU.

Dzial 1. Spoldzielcze prawa do lokalu

Rozdzial I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 45
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
migdzy osobg ubiegajaca si¢ a Spoldzielnig na czas nieoznaczony. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.
Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 46

Z osoba ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemne;j

pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

a) zobowigzanie 0SOby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czegsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego I uczestniczenie
w innych zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych z budowa, oraz uiszczaé oplaty
okreslone w ustawie i statucie spotdzielni.

b) okreslenie zakresu rzeczowego robdt zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

d) oswiadczenie Spotdzielni o tytule prawnym do gruntu, na ktérym zostanie wzniesiony
budynek,

e) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktory osoba si¢ ubiega, w tym jego powierzchnig i
potozenie,

f) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego, termin jego wplaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

g) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

h) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokosci wkiadu
mieszkaniowego.
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2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ lub Spotdzielnig. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na
koniec kwartatu, chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 47

1. W wypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim,
przystuguje roszczenie o zawarcie takiej umowy.

2. Do zachowania roszczen okreslonych w ust. 1 konieczne jest zlozenie pisemnego
zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o
ktérej mowa w art.10 usm.

§ 48
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzefstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art.4 ust.1.usm

§ 49
1. Z chwilg S$mierci jednego z malzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 50

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach
wskazanych w statucie. W razie, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie nastepuje z
chwalg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje wywodza od cztonka, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od wygasnigcia prawa 1 przekazania lokalu Spotdzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia innego lokalu.

3. W przypadku zaleglo$ci z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata oplat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci
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wszystkie zalegle oplaty.

4. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
obojgu matzonkom sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego lub obojga matzonkow.

5. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktéorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§51
Cztonkowie Spoéldzielni, ktérzy w dniu wejScia w zycie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. Nr 4, poz. 27 za 2001 r.) posiadali przydziat
lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowuja spoldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

Rozdzial II.  Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§52
W budynkach stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni czlonkom przystuguje prawo uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.
§53
1. Spoéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3. Zbycie prawa cze$ci lokalu jest niedopuszczalne, chyba Zze zbywana cze$¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.
4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu jest zawierana w formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.

o1

§ 54
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zatozono oddzielne ksiegi wieczyste z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 55

1. W razie $mierci cztonka spadkobierca powinien w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe
o to stwierdzenie nie zostalo zakonczone w tym terminie przedstawi¢ dowod jego
wszczecia.

2. Jezeli prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie roku od
dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa tacznie z zawarciem umowy w ich imieniu o
przeniesienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni
sad wyznaczy przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw wobec Spotdzielni.
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§ 56

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w §§ 79-80 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w
trybie procesu sagdowego zadaé sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 57
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§58
Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy§ 57 ust. 2 statutu.

§59

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czilonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja
najpdzniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 60
Po wygasnieciu wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek lub byly cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza sa obowigzane do
oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 61
Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i1 garazu wygasa w trybie 1 na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 62
1. Po wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego i garazu, czlonek oraz osoby, ktore prawo
swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu.
2. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu zamiennego i garazu.

§ 63
Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4, poz.27 z 2001r.) posiadali przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu zachowuja
spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.
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Dzial I1. Odrebna wlasnos$¢ lokalu

§ 64

Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,

Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej

powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajagcej najej lokal oraz
innych zobowigzan zwigzanych z budowa,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie podstawa ustalenia wysokosci kosztow budowy,

c) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) oswiadczenie Spotdzielni o tytule prawnym do gruntu, na ktorym zostanie wzniesiony
budynek,

f) okreslenie wstgpnej wysokosci wktiadu, termin jego wplaty badz harmonogram
wnoszenia rat,

g) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,

h) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego.

Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) zawarcia umowy,

2) zalozenia ksiggi wieczystej i wpisu prawa do ksiggi wieczystej,

3) skreslony,

4) koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasno$ci

obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 65
Z chwilg zawarcia umowy powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
zwane dalej ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu.
Prawo ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalne 1 obejmuje takze wniesiony
wktad budowlany lub jego czes¢.
Umowa taka powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 66
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez jedng ze
stron.
Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, Ze strony postanowig inacze;j.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowaw §

64statutulubjej nastgpca prawny nie dotrzymat warunkéw umowy.

1.

§ 67
Umowa o ustanowienie na rzecz osoby ubiegajacej si¢ odrebnej wlasnosci lokalu powinna
by¢ zawarta najp6zniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania przez Spoétdzielnie pozwolenia
na uzytkowanie budynku.
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2. Ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 64 statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienie na rzeczosoby ubiegajacej si¢ odrebnej wlasnosci moze nastgpi¢ tylko w
formie aktu notarialnego; do powstania tej wlasno$ci niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczystej.

4. Przez umowe o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu Spoétdzielnia przenosi na rzecz
osoby ubiegajacej si¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu,
pomieszczenia przynalezne, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly
potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktorym wyodrgbniono
dany lokal np. piwnice, strych, garaz oraz udzial w nieruchomosci wspolnej stanowigcej
grunt, cze¢sci budynku 1 urzadzen nie stuzacych wylacznie do uzytku wilascicieli o taczne;j
wartosci odpowiadajacej wniesionemu wktadowi budowlanemu.

5. Osoba wubiegajaca si¢ poprzez podpisanie umowy przyjmuje zobowigzanie do
uczestniczenia w kosztach ponoszonych przez Spoldzielni¢ zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, jak rowniez w kosztach
zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielni¢ na rzecz
cztonkow 1 ich rodzin.

§ 68
Ustanowiona na rzecz czlonka Spoétdzielni odrgbna wiasnos¢ lokalu jest zbywalna, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

§ 69
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig
facznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§70

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spodidzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odméwicé przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 71
Ustalenia powyzsze maja zastosowanie do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z jej
cztonkiem o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu w budynkach zakupionych przez
Spotdzielnie.
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Dzial I11. Najem lokali.

§72
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga osoby fizyczne i prawne
rowniez nie bedace cztonkami Spotdzielni.
2. Najemca jest wybierany w drodze przetargu. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu
przystuguje osobie, ktora zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu wedlug kryteriow
ustalonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§73

1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, czas trwania
najmu, jego przedmiot okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spotdzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesieniaustalonej w regulaminie kwoty stanowigcej
zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim si¢ znajdujacych oraz wierzytelnosci Spotdzielni z
tytulu czynszu i innych optfat.

3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego 1 innych
obowigzujacych ustaw.

§ 74
Najemcy lokalu stanowigcego wtasno$¢ Spotdzielni nie przystuguje z tego tytutu roszczenie o
przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa tego lokalu.

Dzial IV. Uzytkowanie lokali i oplaty eksploatacyjne.

§ 75

1. Przystugujacy cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre§lone w
przydziale lub umowie spotdzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub umowie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Szczegélowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§76

1. Czlonkowie Spotdzielni w petni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielnie koszty zwigzane
z jej dziatalnoscia.

2. Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciggnigtego na budowg zadania
inwestycyjnego, dotyczy to cztonkdéw uczestniczacych w tym zadaniu, w wysokos$ci
wynikajacej z umowy kredytowe;.

§77

1. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w §§ 79-80, powinny by¢ uiszczone co miesiac, z
gory, do dnia 15-gokazdego miesigca.

3. Od nieuregulowanych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.

4. Cztonek nie moze samowolnie dokonywac¢ potracen z optat wnoszonych do Spotdzielni.

§78
1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ cztonkoéw, co
najmniej na3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoS$ci
optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.
2. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow 1 nieczystosci ciektych,
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spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w §§ 76-77 statutu, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 1 zdanie drugie stosuje
sig.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka przedstawic¢ kalkulacje wysokosci opfat,
ktorych zasadno$¢ czlonkowie 1 wilasciciele nie bedacy cztonkami mogg kwestionowaé na
drodze postepowania sadowego. Wystapienie na droge postepowania sgdowego nie zwalnia
cztonkow z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§79

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

lokali uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w

wielostanowiskowych lokalach garazowych, sa obowigzani uczestniczy¢é — poprzez

uiszczanie stosownych optat — w wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) z dziatalnoscig spoteczng, oswiatows i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie,

4) ze sptatg wszelkich nalezno$ci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciagnigtego przez Spoldzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na zajmowany lokal a takze w zobowigzaniach Spotdzielni z innych
tytutow.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych:

1) z utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie,

a takze w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutow.

. Do zobowigzah Spotdzielni z innych tytutéw zalicza si¢ w szczegdlnosci koszty wdrozenia

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 80

. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych:

1) z utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu
tymi nieruchomosciami, na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w budynku lub
osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami i1 innymi dochodami z tych nieruchomosci
stosownie do wielko$ci udziatéw w nieruchomosci.

. Wilasciciele lokali, o ktorych mowa w ust. 1, moga odptatnie korzysta¢ z dzialalnosci

spoteczno — wychowawczej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielni¢ na podstawie

zawartej z nig umMowy.

§ 81

. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w §§ 79-80 jest ustalana na podstawie rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami, poniesionymi w danym roku w skali osiedla lub budynku w
danym osiedlu.

Jednostka rozliczeniowg kosztow sa:

1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej,

2) osoby zamieszkate w lokalu,
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3) zapisy urzadzen pomiarowych (ich wskazania),
4) lokal mieszkalny lub uzytkowy.

2. Koszty zimnej i cieplej wody, $ciekéw, wywozu nieczystosci — rozlicza si¢ w stosunku do
ilosci 0s6b zajmujacych mieszkanie, a w przypadku zainstalowania licznikow — wedlug ich
wskazan.

3. Koszty centralnego ogrzewania i pozostale koszty zwigzane z utrzymaniem zasobow —
rozlicza si¢ wedlug wskazan zainstalowanych licznikéw, a w przypadku ich braku w
stosunku do metra kwadratowego powierzchni uzytkowe;.

4. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania wysokosci optat
za lokale uchwala Rada Nadzorcza. Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki
zasobami Spotdzielni, zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 82
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.
2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkoéw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spoteczno — wychowawczej i kulturalnej.

§83
Czlonkowie lub osoby nie bedace czltonkamipodnajmujacy lokale zobowigzani s3a do
ponoszenia kosztOw przyspieszonego zuzycia substancji mieszkaniowej 1 kosztow na
zwigkszone ushugi (wywoz $mieci, zuzycie wody, itp.).

§ 84
Cztonkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu uczestnicza w sptacie kredytow
inwestycyjnych zaciagni¢tych na budowg ich mieszkan. Warto$¢ splaconego kredytu
inwestycyjnego odnoszona jest na zwigkszenie funduszu zasobowego Spotdzielni.

§ 85

1. Obowiazki Spoéidzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale, okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

2. Regulamin ten powinien przewidywac, ze z przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z
tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonywane sg za posrednictwem
Spotdzielni lub bezposrednio migdzy cztonkiem zwalniajacym i otrzymujacym lokal.

3. Za urzadzenia i wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spoldzielni¢ za przydatne,
cztonek zwalniajacy lokal typu lokatorskiego otrzymuje od Spoldzielni zwrot kwoty
odpowiadajacej aktualnej wartoSci  pozostawionych urzadzeh 1  wyposazenia
ponadnormatywnego, po uwzglednieniu kosztow zuzycia a czlonek obejmujacy lokal
wpflaca te samg kwote.

4. W przypadku zwolnienia lokalu typu wlasnosciowego, wyptacana jest cztonkowi
rownowarto$¢ spotdzielczego prawa do lokalu, ktéora obejmuje réwniez ekwiwalent za
pozostawione wyposazenie ponadnormatywne.

5. W przypadku zbycia spoidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spoétdzielni.
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Dzial V. Przenoszenie wlasnosci lokali.

Rozdzial L. Spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 86
Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splatyprzypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w §46 ust. 1 statutu, w tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem punktu 2,
2) sptatynominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgéciprzypadajacej na jego
lokal,0 ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw,
3) splaty zadluzenia z tytulu optat o ktérych mowa w §§ 79-80

§ 87.

1. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w § 86 w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przysluguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 88
Whtaty, o ktéorych mowa w § 86 wyliczone przez Spotdzielni¢ cztonek obowigzany jest wplacié
do Spotdzielni w terminie ustalonym przez Zarzad.

Rozdzial II.  Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, W tym
prawo do garazu

§ 89

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego 1 spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo
do garazu, Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajacego na jego lokal czeSci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz cztonka,
2) koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w poszczegodlnych
nieruchomosciach ponosi cztonek Spotdzielni,
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3) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu tego prawa do ksiggi wieczystej,
obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu, a takze koszty zwigzane ze scalaniem, podzialem i rozgraniczaniem
nieruchomosci, ewidencjg gruntow i budynkow, w tym prac geodezyjnych, ktore nie
zostang Spotdzielni zrefundowane.

§ 90
Splaty, o ktérych mowa w § 89, wyliczone przez Spotdzielni¢, cztonek obowigzany jest wptacic
do Spétdzielni, w terminie nie przekraczajagcym 3 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia
cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

§91
Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na tego cztonka
utamkowy udzial we wspotwilasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dtugéow zwigzanych z tym lokalem,

2) sptlaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ czlonkéw, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czesciach ci cztonkowie. Przepis § 89 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial IV. Zamiana mieszkan.

§ 92

1. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom wzajemng zamiane lokali

mieszkalnych, a takze z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce wlasnosci

Spoéidzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

3. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal. Zamiana ta podlega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spdldzielni mieszkania
dotychczasowego.

N

Dzial VI. Rozliczenia wkladow.

Rozdzial L Rozliczenie z tytulu wkltadow mieszkaniowych.

§ 93

W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg tego lokalu. Z warto$ci rynkowe;
lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowsg, o ktérych mowa w § 46 Statutu, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w §§ 79-80
Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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§ 94

Roszczenie o wyptate wktadu mieszkaniowego albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg
oproznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére
prawa swoje od niego wywodza.Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 95
Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposob przewidziany w §
93, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢. Tryb i
zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 96

1. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostalo
ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.

2. Spoéldzielnia zobowigzana jest zwroci¢ wktad mieszkaniowy w terminie trzech miesigcy od
dnia zajscia zdarzen, o ktorych mowa w ust. 1, a w razie wszczgcia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku — nie pozniej niz w ciggu trzech miesigcy od daty
zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku.

§97
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 98
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe
z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez Spoédldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Rozdzial II. Rozliczenie z tytulu wkladow budowlanych.

§ 99

1. W razie wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia
obowigzana jest ui$ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowag tego prawa ustalong przez
rzeczoznawce (z zastrzezeniem §§ 100-103.

2. Przyshugujaca uprawnionemu warto§¢ rynkowa spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu ustalona w sposob okreslony w ust.l1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoidzielnia uzyska od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

§ 100
Z wartosci rynkowej spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposob
przewidziany w paragrafie poprzedzajagcym potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka czgs$¢
wktadu budowlanego a w przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote nie
sptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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§ 101

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego prawa do lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesi¢cy od zaistnienia zdarzenia, o ktdrym mowa w ust. 1.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 100,oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek
Spoéidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 102
Warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasnigcia tego prawa.

§ 103
Roszczenie o wyplate wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka lub bylego czlonka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg.

TYTUL IV. Gospodarka finansowa i rachunkowos¢ Spoldzielni.

Dzial I. Gospodarka finansowa Spoldzielni.

§ 104

1. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzys$ci swoim cztonkom.

2. Koszty prowadzonej dziatalnosci pokrywane sa przychodami operacyjnymi i finansowymi
oraz innymi dobrowolnymi wplatami na rzecz poprawy gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi.

3. Spoéldzielnia rozlicza prowadzong przez siebie dzialalno$¢ bez wynikowo, tzn. rdznica
pomigdzy kosztami a przychodami z catoksztattu dziatalnos$ci oraz wynikami
nadzwyczajnymi rozliczana jest w latach nastepnych po roku rozliczeniowym.

4. Nadwyzka, o ktorej mowa wyzej, moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu na remonty
zasobow wilasnych Spotdzielni.

5. Niedobor srodkéw okreslony w punkcie 3 moze by¢ pokryty z funduszu zasobowego, a w
nastepnej kolejnosci z funduszu udziatowego.

6. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ wynikowa, poza dziatalno$cig okreslong w
punkcie 3. W takim przypadku wynik tej dzialalnosci jest zyskiem lub strata bilansowa
rozliczang wedhug zasad okreslonych w odrgbnych przepisach. Podzial wyniku zatwierdza
Walne Zgromadzenie.

7. Spoéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow budowlanych i mieszkaniowych,

4) fundusz remontowy,

5) inne fundusze utworzone odpowiednio do potrzeb Spotdzielni,

8. Szczegdlowe zasady gospodarowania funduszami okre$lone sa w ich regulaminach
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.
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Dzial I1. Rachunkowos$¢ Spéldzielni.

§ 105
1. Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe oraz sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
na podstawie zasad zawartych w ustawie o rachunkowosci. Szczegdtowe zasady ewidencji
ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.
2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w sposob okreslony przepisami ustawy o
rachunkowosci.
3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

TYTULV. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 106
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w ,,Monitorze
Spotdzielczym” wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza, z wyjatkiem ogloszen
zamieszczanych na podstawie odrgbnych przepiséw w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§ 107
Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszoscig 2/3 glosow.

§ 108
W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy Prawa
spotdzielczego, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 109
Niniejszy statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko Wtasnosciowej w Piaskach w dniu 24 maja 2018 roku, z moca obowigzujaca od
dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO WELASNOSCIOWEJ
W PIASKACH

Przyjety
przez Walne Zgromadzenie w dniu 24 maja 2018 roku — obowigzuje od dnia
daty rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym



